CR Lo A 

HRechozo propuesta de contreto 1 prohib do su proc cedimiento Y niego 

el consentimiento. FronS fer! miento y frala mento de mis datos. 
zona: O Negociable, UCC 2-403. 


Expte. Nro: 4416 --------------------- CEDULA -------------}------- endoza, 21/11/2016 11:04:20 


ZRI GISELA p/ Reivinficación” 
Sin perjuicig diy 
Todos los: preservados 
chlu i lega 
En los que a fs. 13 el Juzgado proveyó:- "San Rafael, 09 de X oviembre de 2.016.- Téngalé al Proc. Pablo 
Leandro Espuri por presentado, parte y domiciliado, e resentáción de Alberto Isidro Pérez.- Téngase 
presente la documentación en copia simple acompaña gréguege.- Ténganse presentes los comprobantes 
de pago de Derecho Fijo, Tasa de Justicia y Caja Forensę acomp añados. Agréguese.- Téngase por iniciada 
ACCIÓN PETITORIA POR DERECHO REAL DE USUFRUCTO, USO Y HABITACIÓN cn relación 
al inmueble matricula n° 47.594/17.- Dea acción interpuesta córrase traslado a la demandada NERI 
GISELA PEREYRA por el término de VEINTE D con cftación y emplazamiento para que comparezca, 
responda y constituya domicilio legal dentro del radio del Juzgado, bajo apercibimiento de ley Arts. 21, 74, 
75, 167, 168 del C.P.C.).-Téngase presénte la brdeba ofrécida y lo demás expuesto y solicitado, para su 
oportunidad y en cuanto a derecho correg . "IFÍQUESE POR CÉDULA.-Fdo: Dr. Pablo Augusto 
Moretti - Juez”.- 


CARATULA: "PEREZ GAZUL, ALBERTO ISIDRO 


UCC 1-308 


Abogado: OTROS - OTROS 
Notificar a: 


NOTIFICAR A: 
Sra.: NERI GISELA Prge) -c 
D./R 0D Y R 
ACOMPAÑA DO ASLA 


s DOCE (12) 


1°)- En CINCO (05) fojas, según cargo de fojí 


2°)- En UNA (01) foja, según carga de foja$ CATORCE (14) 


DEL PROC. PABLO ESPURI 
a ANDAR A Qe S Caia o. — 
Tribunal: Juzgado Civíl 5 - San Rafael N str e o a 
Receptor: Maria Ines ii d Ci Aeris y S AS 

+ ES COPIA 


ABRAS BATICA 


2w 


MOVILIDAD A CARGO 


Techazo Nronvesta de controro . NDrobibido su Drocedi mentog) ego El CONSEN- 
timento frenperi imento y Hrotemiento de Msclotas.- Pg -5 7; yA Mepoasble. - 


yee 4-103:2 S fe. -ACCION PETITORIA- 
5/8 -RESTABLECIMIENTO DERECHO e 
REAL DE USUFRUCTO- / Es 
/ Sin perjvicid8mhoñor UCC 1-308 
-INVENTARIO- / Ds : , 
j DA 20/00 
SRA. JUEZ EN LO CIVIL, COMERCIAL Y MINAS;- l 


PABLO LEANDRO ESPURI, en ap a ala del Sr. 

ALBERTO ISIDRO PEREZ, invocando personería Jbolicizndo se me conceda el 

plazo del art. 29 del C.P.C. a los fines de aered la pesonería invocada y/o la 
ratificación del presente escrito, a V.S. como en der donan 

I) DATOS PERSONALES: Que los (datos peronales de mi conferente Sr. 

ALBERTO ISIDRO PEREZ, son/los jentes: Jesgenino, mayor de edad, 

N divorciado, D.N.I. N* 10.942.308, gon domicilio real/en calle Entre Ríos N* 636, de 

esta ciudad de San Rafael, Provincia de Mendoza; a V.S. como en derecho mejor 

pi proceda digo:- W J 

S II) DOMICILIO GAL a todos los efectos del presente vengo a 

pu e con mi Letrado Patrocinante DR. 

212 de esta ciudad de San Rafael, 


constituir domicilio legal / conj 

JONATHAN ESPURI, en calle Lbertad 
Provincia de Mendoza, loque e presente.- 
ACCION PETITO: 
DEL DERECHO 
Y GRATUITO 


a exponer:- 


NTÉCE : Que para fecha 22/05/2.007, la Sra. Neri Gisela 

Pe i Yan Escritura Pública y a favor del Sr. Alberto Isidro Pérez, 

D.NA4. pa 8, USUFRUCTO, USO Y HABITACION GRATUITO Y 
ALICIO.- E 


Que fecha 21 de mayo del año 2.010, mi representado contrajo 
nio con/la Sra. Neri Gisela Pereyra.- 
Que Já relación matrimonial transcurrió con total normalidad y sin mayores 


inconvenientes, en un ámbito de respeto y cordialidad entre ambos cónyuges.- 


ME ¿Ao / b 9 
Dechozo propuesto de conreto. prohibido 50 procedimento Y RERD-el: 


consentimiento, Aronsfer merte omie, 
kh AS ¿NO Y Frotemienfo de $ - . e 
Con el correr del tiempo, la relación cony at a fue % URR pa pa Me oble 


Bin pe UTGI y 
. p 
şik 


— 


imposibilitando progresivamente la convivencia y por fal motivo, no era/posible la 


vida en común.- : 
Por tal motivo y bajo los Autos N* 1878/15/1F, Cafaulados! Pérez Gasul g A | 
Alberto c/Pereyra Neri Gisela p/Divorcio por Petición Uni ateral y Medida Y. 


Precautoria”, los que fueron acumulados a los Autos 691/15 F, Caratulados: 
"Pereyra Neri Gisela c/Pérez Alberto Isidro p Divorció, por Petición Unilateral", 
originarios del Primer Juzgado de Familia de £sta Circúnscripción Judicial, 
los que desde ya dejo ofrecidos como elemento pro , es que se procedió a dictar 
sentencia, haciendo lugar a la demanda declarándose el divorcio de los Sres. 
ALBERTO ISIDRO PEREZ y NERI G JELA NERE RA,/la cual se encuentra a la 
fecha firme y consentida, habiéndose in cripto la misma po ante el Registro de Estado 
Civil y Capacidad de las Personas cor asi judad de San Rafael, Provincia 
de Mendoza, vale decir mi mandan a la fecha de la presente demanda, se encuentra 
de estado civil divorciado.- ' 

Sin perjuicio de lo expyesi o, y a los fines d burlar los efectos jurídico: 
legítimo ejercicio del derecho réal de sh y habitación gratuito y vitalicio en 
favor de mi mandante, es qué la demandada en forma MALICIOSA, FALAZ y SIN 
ASIDERO EN LOS H dos Ni EN El DERECHO Y CON ABSOLUTA 
MALA FE, tramitó la ex (sión de hogar y prohibición de acercamiento en contra del 
Sr. Alberto Isidro Pé: sa. repetir /V.S. con la única finalidad de burlar los 


derechos legalmente 
Que el DER Ñ E USUFRUCTO, USO Y HABITACION 


lucta asumida por la accionada y a los fines de 
«fructo, uso y habitación, es que el Sr. Alberto Pérez 


remitir carta documento de Correo Andreani a los 


se encontró/obligadoy/tener 
vara que en un término perentorio de quince (15) días 


desloho real en cabeza el actor- 
V) DE CIA VIOLACION DE USUFRUCTO, USO Y 
JABITACION: Que en virtud de lo expuesto, esta parte viene por la presente a 


y propana de contrato, prohibido su procedimiento y 

nego el consentimiento . Frensferimient ) 
j Í : i / LAE X For meato de MIs dət S, 

Mola Vab, Fha l 


denunciar la constitucio: y Habitación gratuito y vitalicio a favor de 


mi representado sobre el inmueble inscripto bajo la matrícula N* 47.594/17, todo ele, per] 


Í UCC 1-308 
en base a Escritura Pública de constitución de UsyfTucto, Uso y Habitación, reservados 
/ e) GA ; AO. 


N? 1.670 del 22/05/07.- / 

Se deja expresa constancia que al lamento e la presentación de esta 
demanda, la hoy accionada se encuentra violado A deco: 
habitación en favor del accionante, ocupando y habita ndo el mismo, obteniendo 


ventajas y beneficios propios en detrimento/del mi mandante, q ién pese a poseer su 


ejercicio de su derecho real de us fructo, uso y habita ión vitalicio y gratuito.- 


Como consecuencia de todo lo e: que mi parte se ve seriamente 


) 

/ 

à 

ÍDRO ESTU 
URAT 


/ 
/ 
E ep 


agraviada con la actitud llevada a/ cabo la Hoy demandada, quién se encuentra 
usando y habitando el referido inmueble, fon e, consiguiente perjuicio económico y 


> 


moral de mi parte, al no pode; q. ho de usufructo, uso y habitación 


oportunamente otorgado, pese $ los reitáradog reclamos y requerimientos efectuados a 
la demandada.- e. 


UN 
1) RESPALDO LEGAk; a) 
reclamar la propiedad de alguna o el derecho que en ella compete. Esta acción es 


Acciones Petitorias: Son las que permiten 
de carácter genérico, tiende a obtener la p opiedad de cosas muebles o inmuebles o a la 
declaración de derechos reales lgs mismos. 

Por su extensión, dl nbtitoria comprende, en la defensa de la propiedad, 
tanto la acción reivirldicatoria, negatoria, de usufructo, uso, habitación y servidumbre. 
Estas acciones exigen pd condición fundamental, la demostración de la titularidad 
del derecho sobre/la 2) 

b) Usuf o: 
también a titulares dede echos reales distintos del dominio. Sería el caso de un 


usufructuario; que 


Dado que la negatoria es una acción que se atribuye 


iera a la acción negatoria de servidumbre para preservar el 
derecho a usar la cosa (ed algún caso, este criterio ha servido a los tribunales para 
en/el ejercicio de la acción negatoria a una viuda usufructuaria 
> la herencia), pues el CCyC permite al usufructuario el 
y la jurisprudencia ya señaló que es adecuado su ejercicio por 


legitimar activamente 


vitalicia de los bienes 
ejercició de esta acción 
el usy ario en fuanto le compete el uso y disfrute, comprensivo de todas las 
ventájas que pue 


a e, Ye 


Rechozo propuesto de contrato . prolibida Su procedimiento y nieg 


Consentimiento ysferimiento y Erofamieito de Mis datos OC! 
Conse enro Trke DAS d ement E d prom? y oc 


legitimación activa para el ejercicio de la acción negatoria de servidumbre. 

El Art. 1887 del COJO enumera ente los derechos reals al usufructo; O y 
habitación.- / 
Asimismo la constitución del derecho real de Usuf 


cto, Uso y Habitación 
gratuito y vitalicio en favor del actor cumple acabadamenté con los requisitos del art. 
1892, al concurrir el título, modo y publicidad suficiente, se oónstituido 
mediante Escritura Pública e inscripta por ante el Regi Público y archivo Judicial, 
siendo la misma prueba suficiente a los fines de acreditar el à invocado en el 
presente escrito.- 
El art. 2129 del CCyC conceptualiza al Usufruc mo él derecho real de 
l ajeno, singalterar sú sustancia. 
cosatuando s modifica su materia, 


forma o destino, y si se trata de un derecho/cuando mengscaba 


usar, gozar y disponer jurídicamente de un bien 


Hay alteración de la sustancia, si es úna 


El art. 2154 define al uso como/el real qué consiste en usar y gozar 
de una cosa sjona, su paris material b indivia, En la nsión y con los límites 
establecidos en el título, sin alterar Si el título no establece la extensión 
nstituyg un-úsufrutto. 


regule Vel d echo real de habitación como el 


del uso y goce se entiende que se cg 
Ñ Y 
derecho real que consiste en O inmúeble ajeno construido, o en parte 


El derecho real d e sólo/puede constituirse a favor de persona 
humana. O i 

E el drt. 2248 del CCyC, la acción negatoria tiene 
por finalidad defender la libertad del derecho real que se ejerce por la posesión y 
corresponde ante actos que. constituyen una turbación, especialmente dada por la 
atribución indebida de iduntbre u otro derecho inherente a la posesión. 

ir, ni yel ejercicio de los derechos reales se protege con la 


No ÓN ACTIVA: La acción real negatoria tiene la misma 
legitimación activa que la acción reivindicatoria, vale decir corresponde a los titulares 


provoquen el desapoderámiento de la cosa mueble o inmueble. 
Así, están legitimados para esgrimirla los titulares de los derechos reales de 


dóminio, condominio, propiedad horizontal, conjuntos inmobiliarios, tiempo 


Pre yea 
vobh] 


p pls E a 
RNechozo propuesta de contrato, prohi brdo su procedimiento y Mego 


el consenti mie i ) J i / 
5 ento. Fransper miento, y trotemento de mis datos . UCCA-10> 
denunciar la constitución de Usufructo, Uso y Habif ión gratuito y vitalicio a favor de Mo N Í 
(0) EQ ociable 


mi representado sobre el inmueble inscripto bajo la matrícula N* 4 .594/17, todo ello 


demanda, la hoy accionada se encuentra viç ando erecta real de usufructo, uso y 


habitación en favor del accionante, ocupand j bita ndo el mismo, obteniendo 


ventajas y beneficios propios en detrimeñto del ma, andante, quién pese a poseer su 
derecho de habitación del inmueble, se éncuentfadeamb ando sin residencia fija.- 

Por los motivos expuestos, es queWolicito /de V.S. ordene la inmediata 
o Isidro Pérez, restableciendo el 


ión vitalicio y gratuito.- 


restitución del inmueble referido a favor del Sr. Alb 
b ejercicio de su derecho real de usuifu o, qaq y babig 

, 5 Como consecuencia de fodo lo expuesto/es que mi parte se ve seriamente 

ZN $ agraviada con la actitud llevadā a DE la hoy demandada, quién se encuentra 

Ni usando y habitando el referido inmueble, con gl consiguiente perjuicio económico y 

x moral de mi parte, al no poder ejerder su d echo de usufructo, uso y habitación 

A N oportunamente otorgado, pese a los fejterado 6 reclamos y requerimientos efectuados a 
j | *-  lademandada.- i Ñ 

| 1) RESPALDO LEGAL: 2) 

l | reclamar la propiedad d o o él derecho que en ella compete. Esta acción es 

! de carácter genérico, tiende a o J propiedad de cosas muebles o inmuebles o a la 


cciones Petitorias: Son las que permiten 


declaración de derechos bre Jos mismos. 

Por su extensión, IBucción petitoria comprende, en la defensa de la propiedad, 
tanto la acción rejvindicatoria, negatoria, de usufructo, uso, habitación y servidumbre. 
Estas acciones eigen corho condición fundamental, la demostración de la titularidad 
del derecho sopre la 


b) ancro p Dado que la negatoria es una acción que se atribuye 


también a f derechos 


usufructuario, 


cuanto le compete el uso y disfrute, comprensivo de todas las 


véntajas que puela ofrecer la cosa usufructuada, y la obligación de mantener la 


ZUR, 


Techezo propuesto de contrato, prohibido so procedimiento y 
niego el con sentimiento, AUN f er, miento E froto Mea to de MIS dolos. 
Vo Ne gociphle. OCC 4-403.- 


compartido, terios privados, superficie, usufrugto, uso, habitación, anticresis y 


prenda. 


que deben ejercer el contenido de un derecho real constituido conforme las 
disposiciones del Código Civil (CCiv. y Com. Santa Fe, sala 2a, 21/9/1982, JA, 


1983-11-508). Y 

VID) DAÑOS Y PERJUICIOS: Ex virtud lo dispuesto por el art. 2250 
del CCyC, es que vengo por la presente a reclama 03 daño y perjuicios provenientes 
de la ocupación ilegítima por parte de lá Sra. NN işela Pereyra en relación al 


inmueble ubicado en calle 20 de Junio N° 7 ident ficado bajo la matrícula N° 
A 47.594/17.- > 

| El art. 2250 en forma clara, precisa y contuhdente establece que “El actor 
puede optar por demandar el regtableci o del derecho real u obtener la 
indemnización sustitutiva del dañg. Si opta) por el restablecimiento de su derecho, 
puede reclamar el resarcimiento compl io del daño. Si opta por obtener la 


indemnización sustitutiva del daño, pierde el derecho a ejercer la acción real”.- 

Las opciones del titular del ho réal El precepto en análisis coloca en 
cabeza del interesado (el titular del bal lesionado en el caso concreto), dos 
alternativas procesales, compo son pàsegnir ] restablecimiento de su poder jurídico 
sobre la cosa o bien obtene; MA ización sustitutiva del daño sufrido. 

La primera vía procesa Pusca ecuperar la posesión de la cosa, que cesen los 
actos que la turban o bién que se le p mitan al actor ejercer todas y cada una de las 
prerrogativas inherentgs a su o reál. 

La segunda /en cambio, preténde la obtención de un valor económico que 
repare los efectos y consecuencias de/la agresión cometida. 

Por ende, /no cabe confusióñ alguna entre ambas, que son dos vías principales, 


aunque con distintos pales. 

1.1. Si se opta pár el restablecimiento del derecho real En esta instancia, el 
actor reclama £l iento de su derecho real, tal cual existía en la etapa previa 
al conflicto. 


Pefo a ello puede sufnar la reparación por los daños sufridos. 

Se trata del efecto accesorio que tienen estas acciones, que es el del 
resarcimiento de los daños causados, por aplicación de la regla común en derecho que 
prescribe que todo aqu que provoca un daño, está obligado a reparaño, 

Por ende, en esta lides no se está en presencia de dos acciones, la una real, la 


, 


tb 
ENS 


fa paise ropuesta de contrato, prohibido su procedimiento 
el consent: mig Y) fo, HA IMIENÉ 0 RARAS DRA ento de Mis datas . Vo Ne 


” OCC 41-403 


otra personal, que confluyen un mismo iegutimado ej 
su arbitrio, sino de un único remedio judicial (real), que conlleya a ambas 
consecuencias. J 

Por el accionar malicioso y de mala fe de la demandada, esta parte se 
encuentra privada no sólo de habitar el inmueble objetode litis, sino también de 
realizar sobre el mismo explotaciones que permitieran Ahi representado generarle 
ingresos dinerarios, tales como acudir a la logación (iuancbla, entre ateos, por lo 
que esta parte reclama el pago de los daños y perjuicigs ocasionados por el despojo 
sufrido por cada mes transcurrido, la suma ä PESOS SESENTA MIL ($ 60.000) y/o 
lo que en mas o en menos surja de las ps cbas lndirs/en autos y/o el elevado 
criterio de V.S. consideráse de aplicación.- ; i 

Se tiene dicho que no hay ingompatibitidad, en gambio, entre la devolución 
forzada de la cosa y la indemnización por los daños y juicios sufridos a partir del 
despojo o lesión cometidos, operando esta efecto accesorio de la primera 
prestación.- 

De conformidad a las normas de fondo, lás acciones reales pueden tener, 
además de sus efectos principa es otros adcesorio que apuntan al resarcimiento de 
diversos daños.- Ò ) 

Aplicando dicha no mativa al caso de 4 tos se advierte que el carácter de la 
posesión de la demandada/es_de màla fe e ilégitima y con pleno conocimiento de la 
lesión causada al de: EE parte. De las pruebas a incorporarse deberá 


determinarse el monto del perjgicio tenieng o en cuenta el canon del alquiler mensual 


de un inmueble de simila 
VIII) INVENTARIO: Que de/acuerdo a las facultades conferidas por el art. 
2137 del CCyC, és que solicito a .S. que al momento de llevarse a cabo el 
restablecimiento solici practique por medio del Oficial de Justicia, inventario de 
los bienes muebles que se Encuentían dentro del inmueble objeto de autos como así 
también determinar el del objeto del usufructo.- 
a cábo la medida y proveer la movilidad necesaria, es que 
ara/intervenir en la misma, el PROC. PABLO LEANDRO 


se encuentrán autori 
ESPURI y/o el Dr. JONA ESPURI y/o la persona que estos últimos autoricen.- 
olicito en forma expresa que la medida se ordene con el auxilio de la fuerza 

pública y allanamiento de domicilio en caso de ser ello necesario.- 
Por lo expuesto £s que solicito a V.S. tenga a bien al sentenciar, hacer lugar al 
estáblecimiento del DERECHO REAL DE USUFRUCTO, USO Y HABITACIÓN 


Hechezo propuesta de contrato, prohibido SU procediento y 
iga el consentimento, frans feri mento y rotomien lo de mis dotes 


ÖC a. ez 2 
AU L de AT ALBERTO IDO HAREE 


sobre el inmueble detallado a lo largo de esta pres ación, solicita además que fio de 


IX) DERECHO: Fundo la presente en lowWispuestó por los arts. 2129, 2137 


considerase de aplicación.- N 
5 X) PRUEBAS: Ofrezco/ en carácter del tales, las siguientes: a) 
INSTRUMENTAL: 1) Las co stahcias de faudos en odas y cada una de su partes.- 2) 


Los AUTOS N° 1691, caratulados: PEREYR 
ALBERTO ISIDRO P/DIVORCIO POR PETIC ON UNILATERA ", originarios 


\ “PEREZ ALBERTO ISIDRO 
1 PRECAUTORIAS”, origiñarios deh Primer Juzgado de Familia de esta Segunda 
* Circunscripción Judicial”) los quedé 
i Copia certificada de la Mat cud 47.594/17, lo que se encuentra agregada en los 
| | AUTOS N° 1691, cafatulados: “PEREYRA NERI GISELA C/PEREZ ALBERTO 
| E ISIDRO P/DIVORCÍO ETICIO 
| Juzgado de Familig de Circunscripción Judicial”, los que deberán ser 
| 


Registro/Público y Archivo/Judicial de esta Segunda Circunscripción Judicial, a los 
fines de que remita copia certificada de la Escritura de constitución de Usufructo, Uso 
y Habitación, Entrada N* 1.670 del 22/05/07, referida al inmueble identificado bajo la 

atíícula N* 47.594/17/y a nombre del SR. ALBERTO ISIDRO PEREZ, D.N.I. N° 
10,942.308.- 2) Mediante oficio de estilo a dirigirse a la Sra. Directora del Registro 


Público y Archivo Judicial de esta Segunda Circunscripción Judicial, a los fines de que 


Nechozo Propuesto de contrato, Prohibido so procedimento pe eoo el. 
Consentimiento, Trans ferimento y Tlotemento de mis doras. Mo Ñecorable 
remita copia certificada de la Matricula N° 47.594/17.- 3) Mediante oficio de estilo a UCC 4-403 - 


dirigirse al Primer Juzgado de Familia de esta Segunda Circunscripción Júdicial a los 
fines de que remita los AUTOS N° 1691, caratulados; "PEREYRA NERI GISELA 
C/PEREZ ALBERTO ISIDRO P/DIVORCIO. POR PETI UNJLATERA".- 4) 
Mediante oficio de estilo a dirigirse al Primer Jugado de Pam d esta Segunda 
Circunscripción Judicial a los fines de que remita los AUS N° 522/15, caratulados: 
“PEREZ ALBERTO ISIDRO CAP GI P/MEDIDAS 
PRECAUTORIAS”.- 5) Mediante oficio de estilo a dirigirse a Kandire Inmobiliaria, a 
los fines de que informe, previo a detallar en/el oficio respectivo las características del 


inmueble objeto de autos, cual es el monto dinefario en concepto de cánon locativo 
mensual de un inmueble de similares care tigas.- 6y Mediante oficio de estilo a 
dirigirse a Inmobiliaria del Sur a los fines en mé, previo a detallar en el oficio 
respectivo las características del inm iutos, cual es el monto dinerario 
en concepto de cánon locativo mensi ble de similares características.- 

PETITUM: Por lo expuesto 

1) Se me tenga por présep te, identificado y con domicilio legal 
constituido.- 

2) Téngase por his formal demanda por ACCION PETITORIA 
(ACCION NEGATORIA ce ABLECIMIENTO DEL DERECHO REAL 
DE USUFRUCTO, USO Mi ITACION VITALICIO Y GRATUITO EN 


a V.S. hacer lugar a la acción interpuesta en todas y 
cada una de/ sus pà ès ás los daños y perjuicios ocasionados, todo ello con 


MAT, past 


